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1. Vorbemerkung

Ziel der Gemeinde ist es, einen bisher im Bebauungsplan ,Holzhausen” festgesetz-
ten Bauraum zu verlagern und somit eine ortsbildpragende Linde, die stdlich der
bestehenden Hofstelle auf der Fl. Nr. 1379 vorhanden ist, zu erhalten.

Da diese beabsichtigte Verlagerung des Bauraums nicht liber eine Genehmigung
nach § 35 BauGB realisiert werden kann, weil die bisherige Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes) als ,Flache fur die Landwirtschaft® als 6ffentlicher Belang dem
entgegen steht, hat die Gemeinde Strallach-Dingharting die 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Holzhausen fir eine Teilflache der FI. Nr.1379,
Gemarkung Holzhausen im Parallelverfahren mit der 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen.

2. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
durchfuihren lassen. Die Ergebnisse wurden in der Planung berlicksichtigt und im
Umweltbericht dokumentiert.

Gemal Umweltbericht ergeben sich negative Auswirkungen durch das Vorhaben
auf die Schutzgiter Boden und Kultur und Sachgtiter.

Schutzgut Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen wichtige Funktionen des Bodens wie
Ertragsfahigkeit, Riickhalteverm&gen von Niederschlagswasser und Filter- und Puf-
ferfahigkeit gegeniiber schadlichen Eintrédgen verloren. Bauliche Verdnderungen
sind in diesem Bereich sind fur das Schutzgut Boden von mittlerer Erheblichkeit. Die
Eingriffe in Naturhaushalt und das Schutzgut Boden werden durch eine enge raum-
liche Eingrenzung des Baulandes und die Festsetzung von Grinflachen minimiert.
Die verbleibenden negativen Auswirkungen des Vorhabens werden zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch eine Ausgleichsflache
von voraussichtlich 0,02 ha bis 0,04 ha, kompensiert. Als Ausgleichsfléche steht ei-
ne Teilfliche des Flurstiicks 1379 der Gemarkung Dingharting zur Verfigung.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Ostlich grenzt das Bodendenkmal Nr. D-1-8035-0021 (Keltenschanze) an den Ande-
rungsbereich an. Zudem befindet sich dieser im Nahbereich zur denkmalgeschitz-
ten katholischen Filialkirche ,St. Martin“ (D-1-84-144-33), zum Bauernhaus ,Beim
Schmied" (D-1-84-144-34), zum ehemaligen ,Gschldssl" (D-1-84-144-35) und zum
ehemaligen Kleinbauernhaus ,Beim Hausler" (D-1-84-144-36). Die Eingriffe in das
Schutzgut Kultur und Sachguter werden durch die Freihaltung des angrenzenden
Bodendenkmals von Bebauung und ausreichende Absténde (keine Verbauung von
Sichtbeziehungen) zu den Baudenkmalern minimiert.

3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Es wurde ein Regelverfahren geman der §§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Holzhausen* wurde gleichzeitig die 24.
Anderung des Flachennutzungsplans des gemafR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren durchgefthrt.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen STR 41-2-34 Seite 2/3



StraRlach-Dingharting 1. Anderung des BP Holzhausen — Zusammenfassende Erklarung 27.03.2019

®=  Das Landesamt fur Denkmalpflege hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB darauf hingewiesen, in der Begriindung auf die be-
sonderen Schutzbestimmungen (§ 5 Abs. 4-5 BauGB) hinzuweisen. Die Hinwei-
se wurden in den Planunterlagen ergénzt.

» Das Landratsamt Minchen hat im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB Anregungen zur hinreichenden Bestimmtheit der Festsetzun-
gen sowie im Rahmen der férmlichen Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB re-
daktionelle Hinweise gegeben, die in den Planunterlagen ergénzt wurden.

4, Alternative Planungsmdglichkeiten

Um die ortsbildpragende Linde sudlich der bestehenden Hofstelle auf der Fl.nr.
1379 zu erhalten, ist eine Verlagerung des Bauraums, der im Bebauungsplan Holz-
hausen im Suden festgesetzt ist, erforderlich. Das Flurgrundstick |asst innerhalb
des festgesetzten Dorfgebietes keine Verlagerung dieses Bauraums zu.

Somit kommt nur eine Verlagerung in den derzeit im planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich in Frage. Durch die Verlagerung des Bauraums soll keine Erhéhung beste-
henden Baurechts erfolgen.
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